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De forma complementaria al eje de sostenibilidad que de
manera general incorpora el Plan y guia las propuestas de ordenacién
de este nuevo Plan, y que se exponen en otros apartados de esta
Memoria, el nuevo Plan General establece una regulacién especifica
de proteccién del medio urbano y natural en su Titulo IX de las Normas
Urbanisticas a fin de asegurar el cumplimiento del objetivo de la
sostenibilidad en la fase de desarrollo siguiente a su aprobacién. Asi,
se incorpora una regulacién de proteccion del medio natural que
comprende la genérica del medio ambiente, la del suelo, la de los
recursos hidrolégicos, la de la vegetacion y la fauna; culminando, con
lo protecciéon de los recursos paisajisticos y la proteccion de los bienes
demaniales.

Las normas que incorpora el nuevo Plan en esta materia derivan,
de una parte, de la asuncién de las determinaciones de la legislacion
sectorial en materia de proteccién ambiental, de los recursos naturales
y de bienes demaniales, que, como se ha sefialado, el planeamiento
hace suyas incorpordndolas a su normativa; y de otra, de la capacidad
del planeamiento para establecer la normativa especifica de proteccién
y mejora de los valores paisajisticos municipales.

Los aspectos mds destacados que se incorporan
normativamente, son los que se exponen a continuacién.
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7.1. DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL

PLANEAMIENTO.

En primer lugar establece que las medidas ambientales
correctoras y compensatorias incluidas en las Prescripciones de Control
y Desarrollo Ambiental del Planeamiento del Estudio de Impacto
Ambiental del presente Plan, asi como los propios condicionantes que
se establezcan en la Declaracién de Impacto realizados por la
Administracién Ambiental competente, se consideran determinaciones
vinculantes para los desarrollo urbanisticos.

En segundo lugar, el Plan establece el marco juridico que deben
respetar el planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién
o ejecucién de actuaciones en lo que respecta a la valoracién del
medio ambiente urbano. A tal fin se establece que estos instrumentos

deben:

a.  Concretar el sistema de saneamiento, abastecimiento y recogida
de residuos sélidos urbanos, los cuales han de ampliarse para la
totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como su conexién a las
redes municipales de saneamiento y abastecimiento y la
inclusién en el sistema de gestién de los residuos sélidos urbanos
a nivel municipal.

b.  Justificar la disponibilidad del abastecimiento de agua para la
puesta en carga de los nuevos suelos, especificando los
consumos segun los diferentes usos que se contemplen.

C. Garantizar antes de la ocupacién de los nuevos suelos o del
funcionamiento de las actividades a desarrollar la ejecucién y
buen estado de los distintos sistemas de abastecimiento vy
saneamiento, asi como el resto de las distintas infraestructuras de
urbanizacion.

d.  Detallar, en los nuevos suelos urbanos y urbanizables con uso
industrial, la naturaleza de las actividades a implantar, asi como
los indicadores y valores minimos de los vertidos, que se deberdn
determinar en funcién de las caracteristicas minimas previstas
para las instalaciones de depuracién, y de las emisiones a la
atmésfera, conforme a la normativa vigente sobre calidad del
aire.

e.  Enlos distintos suelos industriales previstos se deberdn tener en
cuenta la implantacién o no de actividades que generen ruidos,
olores, u otros contaminantes atmosféricos, en funcién de los
vientos predominantes y de las caracteristicas climatolégicas de
la zona, que deberdn quedar detalladas tanto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos industriales
como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la

aplicacién de la legislacién de proteccion ambiental aplicable
para el desarrollo de las actividades a desarrollar.

f. Garantizar, para todos los suelos industriales, la suficiente
separacién fisica de ofras actividades o usos (residenciales,
recreativas, equipamiento, etc.), para lo cual se recomienda la
dotacién de espacios libres perimetrales a estos suelos y accesos
independientes que impidan molestias a las poblaciones
cercanas o al desarrollo de otras actividades.

En tercer lugar, se dispone que en el establecimiento de la
ordenacién pormenorizada completa y detallada por parte de los
Planes de Sectorizacién, Planes Parciales, Planes Especiales, y en su
caso, Estudios de Detalle, se deben tener en cuenta una serie de
directrices tendentes a asegura que la opcién de planeamiento que
mejor responda a las mismas:

a.  Prevenir efectos significativos sobre el drenaje natural y no
incrementar los coeficientes de escorrentia evaluados para los
suelos en su estado natural.

b.  Evitar efectos significativos sobre los recursos hidrogeolégicos y
no reducir la tasa de infiltracién del agua en el suelo y subsuelo.

c.  Se adaptardn a la topografia, propicidandose la edificacién en
diferentes volUmenes y rasantes frente a los disefos consistentes
en edificaciones situadas sobre extensas explanaciones del
terreno.

d.  Buscar la mejor orientacién bioclimética de las edificaciones,
zonas verdes y espacios pUblicos.

e.  Adoptar las medidas que garanticen el transito de la fauna.

f. Poner en valor las formaciones y elementos vegetales
autéctonos. La jardineria serd mayoritariamente xérica.

De igual modo, se preservard de la edificacién las zonas con
pendientes superiores al 35% y se evitardn los desmontes de altura

superior a 3 metros y vez y media de separaciéon entre ellos.

En cuarto lugar, en materia de prevencién de ruidos, se
establecen las siguientes medidas:
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Que el Ayuntamiento debe aproba el Mapa de Ruidos del
municipio en el plazo médximo de un afo desde la entrada en
vigor del Plan General. En cada drea acUstica deberdn
respetarse los valores limites que hagan posible el cumplimiento
de los objetivos de calidad acuUstica.

Que se consideran Zonas AcUsticas Saturadas aquellas donde se
supere en mds de 10 dBA los valores admitidos en el Anexo
Tabla 3 del Reglamento de Contaminacién Acustica, debiendo el
Ayuntamiento acordar la suspension de nuevas licencios de
actividades molestas, y en su caso, alterard las condiciones de
funcionamiento de las existentes.

Que en la determinacién de los usos pormenorizados y
compatibles de cada uno de los dmbitos del suelo urbano no
consolidado y de los sectores del suelo urbanizable que precisen
planeamiento de desarrollo para el establecimiento de su
ordenacién pormenorizada completa respetardn los objetivos de
calidad acUstica establecidos para drea acistica por el Mapa de
Ruidos Municipal.

Que en los distintos suelos industriales previstos se deberdn tener
en cuenta la implantacién o no de actividades que generen
ruidos, olores, u otros contaminantes atmosféricos, en funcién de
los vientos predominantes y de las caracteristicas climatolégicas
de la zona, que deberdn quedar detalladas tanto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos industriales
como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la
aplicacién de la legislacion de proteccién ambiental aplicable
para el desarrollo de las actividades a desarrollar.

Que en la ordenacién pormenorizada de los dmbitos en los que
se prevea la implantacion de usos industriales y otros de
actividades econdémicas generadores de ruido, se deberd
garantizar por los Planes Parciales y Especiales la suficiente
separacién fisica de ofras actividades o usos (residenciales,
recreativas, equipamiento, etc.). A tal fin se seguirdn los
siguientes criterios:

. Se establecerd la dotacién de espacios libres perimetrales
a estos suelos y accesos independientes que impidan
molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de
otras actividades.

. En la distribucién interna de los usos de actividades
econdmicas en el seno del sector o drea, se establecerdn
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los usos industriales mdas molestos en las manzanas mds
alejadas de las zonas residenciales existentes o previstas.
De igual forma, serd preferente la disposiciéon de usos de
servicios terciarios no recreativos en las posiciones mds
cercanas a las zonas residenciales.

Que los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle
situarédn la linea de edificacién, sobre todo, en dreas
residenciales, atendiendo a la minoracién de ruidos probados
por la intensidad de trafico previsto en el vial al que dé frente, de
modo que las viviendas se separardn de las vias principales la
distancia necesaria para que el méximo nivel de ruido admitido
en el exterior de éstas sea de 55 decibelios.

En quinto lugar, y en cuanto a la proteccién contra incendios, se

incorporan las siguientes limitaciones a la ordenacién:

Que tanto el planeamiento urbanistico de desarrollo, como las
condiciones de disefio y construccién de los edificios, deben
posibilitar y facilitar la intervencién de los servicios de extincién
de incendios, asi mismo, las construcciones e instalaciones en su
conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccién establecidas por el Cédigo Técnico
de la Edificacién vigente, y las normas de prevencién de
incendios vigentes para cada tipo de actividad.

Que en los sectores de suelo urbanizable y en los dmbitos del
suelo urbano no consolidado no se permitird que la linea de
edificacién se sitUe a distancia inferior a 25 metros de anchura
de espacios con riesgo alto de incendios. Dicha franja debe estar
libre de edificios asi como de arbustos o vegetales que pueda
suponer peligro de incendio, previéndose un camino perimetral.
La zona edificada o urbanizada dispondrd preferentemente de
dos vias de acceso y de evacuacién de alternativas, cada una de
las cuales tendrd una anchura de 5 metros mds arcenes
laterales. Cuando no sea posible disponer de ambas vias
alternativas, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco
de forma circular de 12,50 metros de radio.

En sexto lugar, se establecen las siguientes exigencias sobre el

uso de materiales en las edificaciones:

Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para
la salud o el medio ambiente.
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materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo arquitecténico:

(carpinterias, paramentos, tuberias, aislamientos, mecanismos,

/,/%f\\“‘“\ S efc.). a.  lluminacién natural: en el disefio de todo edificio o construccién,
o S5 — la iluminacién diurna serd preferente y bdsicamente natural
P C. Las maderas utilizadas en la construccién o urbanizacion (solar) en las dependencias destinadas a la estancia o al trabajo
& deberdn contar con el correspondiente certificado de provenir de prolongado de personas, de manera que la iluminacién artificial
Firmado en Montilla, explotaciones sostenibles. sélo sea considerada como solucién excepcional o de

El Secretario General. . . . L
emergencia para las horas diurnas, sin perjuicio de

De igual forma, con el fin de garantizar la seguridad y el determinadas actividades que requieran especiales condiciones
bienestar de las personas y la proteccién del medio ambiente, las de aislamiento luminico o acUstico.
edificaciones se deberdn proyectar, ejecutar, mantener y conservar de
tal forma que se satisfagan los requisitos bdsicos establecidos en la b.  Alumbrado eléctrico: la instalacién de alumbrado eléctrico se
legislaciéon vigente. Ademds de los requisitos referidos anteriormente, disefard incorporando ldmparas y luminarias de méxima
todo el proceso de la edificacién deberd tender a la reduccién de eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia
impactos ambientales producidos por el edificio y su construccién, eléctrica instalada para este destino.
atendiendo a principios de proteccién medioambiental y desarrollo
sostenible, tales como: c.  Ofras energias alternativas: Se exigird lo dispuesto en el Cédigo

La optimizacién en la utilizacion de los recursos disponibles,
mediante la adecuada reutilizacién, reciclaje y uso eficiente de
los mismos, asi como el empleo de recursos renovables.

La conservacién del medio ambiente, mediante el adecuado uso
del terreno, la gestién de los residuos generados en las obras y
la prevencién de emisiones y contaminacion.

La obtencién y el mantenimiento de ambientes saludables en el
interior de los edificios, mediante la prevencién de emisiones
nocivas y la contaminacién del aire, asi como una adecuada
ventilacién.

La aplicacién de técnicas constructivas tendentes a evitar el uso
de materiales contaminantes.

La consecucién de un mayor ahorro en el consumo energético y
de agua.

La adecuacién del disefio a las condiciones bioclimdticas.

La accesibilidad a todos los espacios de las personas con
movilidad y comunicacién reducida.

Técnico de la Edificacién sobre dotacién de energias alternativas
con capacidad suficiente o razonable para las necesidades
propias del edificio.

En séptimo lugar, y en cuanto al vertido de residuos se

incorporan las siguientes medidas dependiendo de su naturaleza:

Vertidos sélidos:

a.  Se observardn las prescripciones establecidas en las leyes
y reglamentos que constituyen la legislacién de residuos.

b.  El planeamiento de desarrollo y los proyectos de
urbanizacién o ejecuciéon de actuaciones deberdn
incorporar las medidas que garanticen la recogida de los
residuos sdlidos urbanos, la inclusién de un sistema de
gestién de residuos sélidos urbanos y  la implantacién
progresiva de recogida selectiva.

c.  Las tierras y demds materiales sobrantes durante la fase de
ejecucién de las obras de urbanizacién, que no tengan un
uso previsto, serdn conducidos a vertederos legalizado,
entendidas en ambos casos su compatibilidad con el
medio, ya que aquellos que, por sus caracteristicas
intrinsecas, estén reguladas por normativa especifica, en
especial a los residuos peligrosos, deberdn tratarse o
acondicionarse segin se establezca en las mismas.
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a la red de alcantarillado. la normativa medioambiental vigente.
/,,/@/\\“‘“\._% . e. El Ayuntamiento establecerd a través de Ordenanzas las Durante las fases constructivas se tendrd especial cuidado
o S5 — - caracteristicas y condiciones del servicio de recogida, en garantizar la no afeccién a la calidad de las aguas
6, conduccién y depdsito. superficiales 'y  subterrdneas, evitando  vertidos
/ incontrolados o accidentales de aceites, grasas vy
Eﬁirsrzfé?;aer?o,\é%r:gri’l f. Para los sectores de uso dominante industrial o logistico en combustibles, por lo que el mantenimiento y
' los que por las caracteristicas de las instalaciones que entretenimiento de la maquinaria habrd de realizarse en
puedan localizarse en ellos, se generen residuos instalaciones autorizadas a tal efecto, a fin de garantizar su
peligrosos, se deberd garantizar la infraestructura minima correcta gestiéon. Asi mismo, deberd evitarse el vertido de
de un punto limpio para la recepcién, clasificacion y productos quimicos auxiliares procedentes de obras de
transferencia de residuos peligrosos, con capacidad fabrica, cuyos residuos habran de ser adecuadamente
suficiente para atender las necesidades de las recogidos, almacenados y tratados por gestor autorizado.
instalaciones que puedan localizarse en el mismo.
Las redes de abastecimiento y saneamiento habrén de
g  Se exigird el cumplimiento de las previsiones del Cédigo conectarse con las municipales existentes, no

Técnico de la Edificaciéon sobre la dotacién de cuartos
para depdsito temporal de residuos en aquellas
edificaciones que por dimensién asi estén obligadas.

B.  Vertidos liquidos:

permitiéndose a las actividades instalar el vertido directo
de aguas residuales de proceso. Las actividades a instalar
en la fase de explotacién que superen los pardmetros de
vertido establecidos por la entidad gestora del
saneamiento municipal habrdn de someter sus afluentes a
depuracién previa.

a. Las aguas residuales no podrdn verter a cauce libre o
canalizacién  sin una depuraciéon  realizada  por No estard permitida la localizacién de instalaciones de
procedimientos adecuados a las caracteristicas del tratamiento de residuos sélidos urbanos, industriales o
afluente y valores ambientales de los puntos de vertido, agricolas contaminantes en las zonas sujetas a posibles
considerdndose como minimo los establecidos en la Ley de riesgos de avenidas e inundaciones o en aquellas en que
Aguas y Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de se puedan producir filiraciones a acuiferos, cursos de
la Calidad Ambiental. aguas o embalses.

b.  En todo caso, para poder efectuar vertidos a cauces Las aguas residuales procedentes de procesos de
pUblicos, riberas o embalses, se precisard informe elaboracién industrial habrdn de decantarse y depurarse
favorable de la Confederacién Hidrogréfica competente previamente en la propia industria, de manera que queden
previo a la licencia municipal. garantizados unos niveles de DBO, de residuos minerales,

etc., similares a los de uso doméstico y asumibles por los

c. En el Suelo Urbano, todo vertido se encauzard a la red de sistemas de depuracién municipales. Las instalaciones

saneamiento municipal, encauzada ésta a la depuradora.
En el caso de los nicleos secundarios, segin lo dispuesto
en la legislacién complementaria, se instalarén
depuradoras de bajo costo que eviten el vertido directo al
terreno.

En caso de vertidos industriales se estard a lo regulado en
la normativa ambiental y sectorial de aplicacion.

cuya produccién de aguas residuales tengan pardmetros
admisibles podrdn verter directamente con sifén hidréulico
interpuesto.

Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la
red de colectores deberédn cumplir los limites regulados
por el RD. 288/89 sobre Vertidos de Sustancias Peligrosas,
o norma mds limitativas que lo sustituya, y por las
ordenanzas municipales que le sean de aplicacion.
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C.  Vertidos gaseosos

a.  Enlos proyectos de urbanizacién de los distintos sectores y
Firmado en Montilla, dreas de reforma interior se asegurard el cumplimiento de
El Secretario General. . . . . .
lo normativa vigente en materia de calidad del aire.

b. Las emisiones de contaminantes a la atmésfera, cualquiera
que sea su naturaleza, no podrdn rebasar los niveles
méximos de emisién establecidos en la normativa vigente.
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7.2. [ESPECIAL CONSIDERACION DE LA PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS Y DE TERRENOS INUNDABLES.

Por lo que respecta a la proteccién de recursos hidrolégicos, el
Plan recuerda la prohibicién de las obras, construcciones o
actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces
de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el
régimen de propiedad y la clasificacién de los terrenos. Se garantiza
igualmente que en la tramitacién de autorizaciones y concesiones, asf
como en los expedientes para la realizacién de obras, con cualquier
finalidad que puedan afectar al dominio publico hidrdulico y sus zonas
de proteccién, se exigird la presentacién de un Estudio de Impacto
Ambiental en el que se justifique que no se producirdn consecuencias
que afecten adversamente a la calidad de las aguas o la seguridad de
las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

De igual forma se ha tenido presente las afecciones del dominio
pUblico hidrdulico sobre mérgenes de las riberas, y garantiza la zona
de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico, asi
mismo condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen
en la zona de policia.

De igual modo, y sin perjuicio de lo establecido en la legislacién
estatal de aguas y en los Planes Hidrolégicos de cuenca, el Plan
establece que la ordenaciéon de las zonas de servidumbre y policia en
zonas inundables estd sujeta a una serie de limitaciones, siempre que
no sean menos restrictivas que las establecidas en el articulo 14 del
Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de
Prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
En concreto:

a. Enla zona de servidumbre no se permiten nuevas instalaciones
o edificaciones, de cardcter temporal o permanente, salvo por
razones justificadas de interés pUblico y siempre que se garantice
su adecuada defensa frente al riesgo de inundacién asf como la
ausencia de obstdculos al drenaje, todo ello sin perjuicio de la
competencia estatal en la materia.

b. En suelo urbanizable, la localizaciéon de los espacios libres se
situard en la zona de policia, y se establecerd la ordenacién
adecuada que facilite el acceso a la zona de servidumbre y
cauce; de igual modo, se adoptardn las medidas en el proyecto
de urbanizacién para que se mantenga o mejore la capacidad
hidraulica, se facilite el drenaje de las zonas inundables vy, en
general, se reduzcan al maximo los dafios provocados por las
avenidas.

Podran ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso
publico aquellos pasillos que, a través de urbanizaciones y predios
particulares, se consideren necesarios para enlazar la zona de uso
publico de la orilla de los rios, lagos o embalses, con las carreteras y
caminos pUblicos mds préximos.

Asi mismo, el Plan establece, que en ningln caso los terrenos del
dominio puUblico hidrdulico pertenecerdn a efectos de gestién
urbanistica al dmbito de los sectores o dreas de reforma interior. En
aquellos casos en los que la delimitacién de un sector o drea realizada
en los planos de ordenacién -por razones de representacion gréfica
dada la escala empleada- incluya la presencia de terrenos del dominio
publico hidrdulico los mismos quedardn excluidos de la delimitaciéon de
la unidad de ejecucién, y sin que pueda ser objeto de atribucién de
aprovechamientos urbanistico ni generar edificabilidad. Por ello, en
estos casos serd necesario que el planeamiento derivado (Plan Parcial,
Plan Especial o en su caso el Estudio de Detalle), procedan al
establecimiento de la linea de deslinde del dominio publico hidrdulico
de conformidad con el organismo de cuenca competente, y al ajuste
de la edificabilidad total, aprovechamiento total y del resto de
pardmetros urbanisticos conforme a la superficie del dmbito excluida
la perteneciente al domino publico, aplicando proporcionalmente el
coeficiente de edificabilidad, de densidad y de aprovechamiento
atribuidos por el Plan al dambito.

De igual forma, los terrenos del dominio publico hidrdulico
localizados en el interior de los dmbitos clasificados como suelo
urbanizable no sectorizados quedardn excluidos de la delimitacién del
Plan de Sectorizacién, manteniendo su carécter de suelo no
urbanizable de especial protecciéon por legislacion especifica.

Por Gltimo, el Plan incorpora actuaciones de ejecucién de
infraestructuras de defensa de zonas consolidadas por la edificacion
que resultan ser inundables (si bien, con afecciones no sustantivas) y
dispone la calificacién de sistema de espacios libres o, en su caso, su
clasificacién como suelo no urbanizable, de las zonas inundables no
transformadas.

El Plan establece distintos criterios para procurar la proteccién
del acuifero y del sistema hidrolégico, y ademés de recordar las
limitaciones derivadas de la legislacion sectorial, incorpora una
normativa especifica. En efecto, se plantea que los proyectos de
urbanizacién en suelo urbanizable adoptardn las medidas adecuadas
para minimizar sus efectos territoriales y ambientales en las distintas
fases de su ejecucién. Los proyectos de urbanizaciéon deberdn:
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Restituir la continuidad de los cauces naturales ocupados, en su
caso, en el proceso de ejecucién de la urbanizacién mediante su
acondicionamiento y eventual construccién de obras de drenaje
transversal.

Controlar las escorrentias inducidas por la actuacién urbanistica
en lluvias extraordinarias estableciendo los medios para que
estas no sean superiores a las que se producen en el dmbito en
régimen natural.

Verificar el comportamiento de las infraestructuras de drenaje
ante el acontecimiento de lluvias extraordinarias.

Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanisticas en
su conjunto, urbanizacién y edificacién, sobre la infiltracion del
agua en el suelo y subsuelo e incorporar las infraestructuras y
medidas de prevencién y correccién adecuadas para restituir las
escorrentias subterrdneas.

Realizar la regeneracién  del régimen hidrogeolégico
acondicionando suelos y formas del terreno para favorecer la
infiltracién.

Evitar la pérdida de la capa de suelo vegetal existente en el
dmbito afectado por la urbanizacién y la edificacién a fin de su
reutilizacién en las zonas verdes y espacios libres.

En todo caso restituir con ejemplares autéctonos las formaciones
vegetales alteradas por la urbanizacién.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONTILLA
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7.3. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA VEGETACION

El Plan establece una serie de medidas cautelares para evitar los
riesgos de incendios en masas forestales.

1. Llos terrenos clasificados como no urbanizables que hayan
sufrido los efectos de un incendio forestal no podrén ser objeto
de expediente de modificacién o revisién de planeamiento
general con la finalidad de incorporarlos al proceso edificatorio
durante al menos 30 afios, a contar desde que se produjo el
incendio.

2.  De forma prioritaria, la ordenacién del suelo urbanizable y
urbano no consolidado en contacto con el suelo no urbanizable
forestal se resolverd mediante la calificacion de usos publicos
que no requieran edificacién y que disminuyan los riesgos de
propagacién de incendios.

También se establecen directrices para la ordenacién urbanistica
relacionadas con la proteccién de la vegetacién de modo que en el
desarrollo urbanistico previsto por el Plan de espacios ain no
urbanizados, se procurard el sostenimiento de la vegetacién matorral
existente, asi como el mantenimiento de los rasgos morfotopogrdficos
caracteristicos del espacio a urbanizar.

Y se recuerda que en la reforestacién en suelo no urbanizable,
conforme a lo dispuesto en el articulo 7.2.e de la Ley 8/2.003 queda
prohibido introducir y hacer proliferar ejemplares de especies,
subespecies y razas silvestres aléctonas, hibridas o transgénicas.

También se dispone que cualquier actuacién de urbanizacién o
edificacién que impliquen la eliminacién darboles, sélo se autorizard
cuando el proyecto garantice el cumplimiento de la obligacién de
reponer tres (3) drboles por cada uno de los eliminados en zonas de
dominio puUblico, con las especies adecuadas.

Por ¢ltimo, se dispone como condicién para que una parcela
merezca la condicién de solar, que la misma deber contar, ademdés de
los elementos infraestructurales, con una especie arbérea por cada
fraccién de 50 metros cuadrados edificables en el acerado del frente
de la parcela, que deberd costearse por el promotor de la obra vy
plantarse antes de la finalizacién de las misma.

De igual forma se establecen medidas de protecciéon de la fauna
y del suelo.
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La ordenacién y gestién del paisaje establecida por este Plan se

apoya en los siguientes principios generales:

b.  En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y

/,,/@/\\“‘“\._%_ - a. Se reconoce el derecho de los ciudadanos del municipio a en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
o S5 — — disfrutar y mejorar el paisaje heredado, asi como a disfrutar de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacién, masa,
6, unos niveles de calidad paisajistica adecuados en los espacios altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de
& donde desarrollan sus actividades personales, profesionales y ofros elementos, limite el campo visual para contemplar
Firmado en Montilla, sociales. las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
El Secretario General. X . . .
desfigure la perspectiva propia del mismo.
b.  Tonto las instituciones puUblicas como las personas fisicas y
juridicas que vivan y desarrollen su actividad en el municipio C. Las obras de nueva edificaciéon deberdn proyectarse
tiene el deber de mantener y mejorar la calidad paisajistica de tomando en consideracién la topografia del terreno, la
los espacios de dominio pUblico, especialmente aquellos que vegetacion existente, la posicién del terreno respecto a
favorecen la convivencia ciudadana o que permiten el cornisas, hitos u otros elementos visuales, el impacto visual
esparcimiento y el ocio de la poblacién, asi como de las de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea
construcciones y espacios libres de su propiedad o de cuyo uso y el peril de la zona, su incidencia en términos de
disfruten temporalmente. soleamiento y ventilacién de las construcciones de las
fincas colindantes y, en via publica, su relacién con ésta,
c. El Ayuntamiento, a través del érgano u érganos que se la adecuacién de la solucién formal a la tfipologia vy
determinen, se constituye en el garante Gltimo del derecho al materiales del érea, y demds pardmetros definidores de su
paisaje urbano y natural, debiendo ejercer las funciones de integracién en el medio urbano.
informacién, fomento, asesoramiento, regulacién, vigilancia vy
sancién en relacién con la implantacién o el desarrollo de los d.  Se evitard la edificacién en las cimas de las lomas.
usos e intervenciones con mayor incidencia paisaijistica. Cuando el uso a implantar precise de esa ubicacién por
tratarse de actividades o implantaciones tradicionales
d.  Todos los Planes y Ordenanzas Municipales que tengan como (cortijos, casas forestales, etc.) o requieran esa ubicacién

objeto materias que pudieran tener relacién con el
mantenimiento o mejora del paisaje municipal y especialmente
aquellos referidos a los usos e intervenciones urbanisticas
recogerdn expresamente el derecho de los ciudadanos al uso y
disfrute de los recursos paisaijisticos del municipio, y se ajustardn

por motivos  funcionales  deberd  presentarse
documentacién suficiente para valorar su incidencia en el
paisaje asi como las medidas propuestas para su
integracién.

a los principios y disposiciones contenidas en las presentes 2°. Normas de prohibicién de instalaciones aéreas de suministros de
Normas. servicios. Asf, en todo el dmbito del suelo clasificado como
urbano y urbanizable, se prohiben todo tipo de instalaciones
En congruencia con estos principios, el Plan establece una serie aéreas de suministro de servicios pUblicos. La nueva instalacién
de normas directas a fin de que se asegure en todo caso el respeto al la sustitucién o ampliacién de redes de servicios, se efectuard
Y P
paisaje. Son las siguientes: siempre mediante canalizacién subterrdnea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacién,
1° Normas relativas a la obligacién de adaptacion de toda aunque sean de baja, media y alta tensién o de servicio
g | Y
edificacién al ambiente e imagen urbana, estableciéndose que supramunicipal.
los nuevas construcciones y alteraciones de las existentes
deberdn adecuarse en su disefio y composicién con el ambiente 3°. Normas limitativas de la publicidad exterior. En suelo no
y P

urbano en el que estuvieren situadas, y que:

a.  Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes
deberdn adecuarse en su disefio y composiciéon con el
ambiente urbano en el que estuviesen situadas.

urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo los carteles
informativos, de conformidad con la vigente legislacién. En el
dmbito del suelo urbano se prohibe la manifestacién de la
actividad publicitaria, salvo en aquellos espacios debidamente
acondicionados y autorizados por la Administracién. Se
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admitirdn los anuncios comerciales en los propios locales
promocionados, que deberdn adaptarse al ambiente en cuanto
a tamano, disefio y materiales.

Normas de control de impactos paisajisticos. Para ello se
establece que la implantacién de usos o actividades que por sus
caracteristicas  puedan generar un importante impacto
paisajistico tales como canteras, desmontes, etc., deberé
realizarse de manera que se minimice su impacto negativo sobre
el paisaje, debiéndose justificar expresamente este extremo en
los correspondientes solicitudes de licencia, asi como en los
planes de restauracién. Para la atenuacion de estos impactos se
propone que:

a. En los edificios que contengan elementos que no se
integren en el medio en que se insertan, la concesion de
licencia de obras quedard condicionada a la realizacién
de las obras que eliminen o atenten los impactos
negativos que contengan.

b.  La obligatoriedad de realizar las citada labores se exigird
cuando las obras solicitadas sean de reestructuracion o
cuando sean de igual naturaleza que las necesarias para
eliminar los referidos impactos negativos.

c. La Administraciéon Urbanistica Municipal podrd exigir la
inclusién en la documentacién con la que se solicite
licencia, de un estudio de visualizacién y paisaje urbano
en el estado actual, y en el estado futuro que
corresponderd a la implantacion de la construccién
proyectada.

d.  Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de
Detalle, demostrardn, la consecucién de unidades
coherentes en el aspecto formal, mediante los
correspondientes estudios del impacto. Sobre la base de
un andlisis del lugar en que se identifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacion més
frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o
crear, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos
importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales,
arbolado y edificios existentes, se justificard la solucién
adoptada, que deberd contemplar al menos los siguientes
aspectos:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONTILLA

5°.

. Creacién de una estructura espacial comprensiva
tanto del sistema de espacios abiertos (4reas verdes,
grandes vias) como del de los espacios cerrados
(plazas, calles, itinerarios del peatén).

. Establecimiento de criterios para la disposicién y
orientacién de los edificios en lo que respecta a su
percepcién visual desde las vias perimetrales, los
accesos y los punfos mds frecuentes e importantes
de contemplacién.

. Establecimiento de criterios selectivos o alternativos
para el empleo arménico de los materiales de
urbanizacién, de edificacion y de ajardinamiento,
asi como de las coloraciones permitidas para los
mismos.

Normas para asegurar la integracién en el paisaje urbano
edificado. Disponiendo a tal efecto, entre ofras, las siguientes
medidas:

a.  Cuando la edificacién sea objeto de una obra que afecte
a su fachada y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccién individualizada, se
adecuard la composicién de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicién (cornisa, aleros, impostas, vuelos, zécalos,
recercados, efc.) entre la nueva edificacién y las
colindantes.

b.  En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre
los huecos y macizos en la composicién de las fachadas,
deberén adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacién, del entorno y especificas de
las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad
lo impusiere.

c. En las obras en los edificios que afecten a la planta baja,
ésta deberd armonizar con el resto de la fachadg,
debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto
del edificio y ejecutarse conjuntamente de él.

d.  Se podré autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un
proyecto del conjunto de la fachada, que deberd presentar
la comunidad o el propietario del edificio.
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6°.

e.  En edificios en que se hubieran realizado cerramientos
andrquicos de terraza, el Ayuntamiento podrd requerir
para la adecuacién de las mismas una solucién de disefo
unitario.

f. Las obras tendentes a la buena conservacién de los
edificios habrdn de ajustarse a la organizacién del
espacio, estructura y composicién del edificio existente. Los
elementos arquitecténicos y materiales empleados habran
de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba
antes de que fuera objeto de una modificacién de menor
interés. En las obras de restauraciéon, ademds, habré de
conservarse la decoracién procedente de etapas anteriores
congruentes con la calidad y uso del edificio. En obras de
restauracién y de conservacién o mantenimiento deberdn
respefarse las caracteristicas bdsicas del edificio.

Normas para asegurar la infegracién paisajistica de los
cerramientos de parcelas y solares. A tal efecto se establecen
medidas de control en lo relacionado con el disefio y empleo de
materiales de los cerramientos
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7.5. PROTECCION DE LOS BIENES DEMANIALES.

Todos los terrenos colindantes con los bienes de dominio publico
(vias de comunicacién, infraestructuras energéticas, red de vias
pecuarias y caminos rurales y cauces puUblicos) estardn sujetos a las
limitaciones de uso que establecen las correspondientes legislaciones
sectoriales, sin perjuicio de las normas establecidas por el presente
Plan. La regulaciéon relativa a las servidumbres de proteccion a los
bienes demaniales y a los servicios publicos es una limitacién al uso de
los predios que prevalece, en los términos establecidos en cada
regulacién sectorial sobre las condiciones establecidas en la normativa
de zona.
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2.1.- SUELO MO URBANIZABLE DE ESPECIAL FROTECCION
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RITY 13 VIAS PLCUARIAS TXISTENTTS
RED DE VIAS PECUARIAS. ALTERMATIVAS DE TRAZADD)

*  DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO {SMNU-EP-LE-DPH)
RED HIDROGRAFICA Y RIBERA

2.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
POR PLANIHCACION URHANISTICA Y TIRRITORIAL (SNLICP-PL)

PROTECCION PAISAIISTICA DE LA

LOMA DEL CASTILLO [SNLUI-EP-PLI-PPLM)

INCINARI S ¥ MATCORRAITS DISETRSOS [SNU T PU TM)

AREAS DE RESERVA ARGUUEOLOGICA. SNU-EP-PL-ARA CATEGORIA |

———
|
[ |
||| SIERRAS DE MONTILLA (SNU-EP-PU-SM)
[
|

@ Caonlijo de Consovaras
@ Cerro Polosi
@ Cnrz de Ins Canteras |

2.3, SUNO NO URHANIZABIT [ CARACTIR NATURAI
© RURAL (SNLI CNR)
| CAMPIFA MONTILLANA [SNU-CNR-CM)

3.- SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE ‘

3.1 SISTTMA GINERAL 11 COMUNICACIONTS

A VIARIC
3.2 SISTEMA GGENERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

A ABASTECIMIENTO

DEPOISITO

B. SANEAMIENTC)

E 1SIACION 11 FURADORA (1 1DAR)
C. ELECTRICIDAD

SUBESTACION

[

3.3 SISTEMA GEMERAL DE EQUIPAMIENTOS

11 CEMENTERIO

4.- SISTEMAS GENERALES EXCLUIDOS DE CLASIFICACION
DEL SUELO

A1 SIS0 MA GENERAL 11 COMUMNICACIONTS

A VIARIAS
B. FERRCVIARIAS

i

4.2 SISTEMA GEMERAL DE EQUIPAMIENTOS
|2 HOSPITAL COMARCAL

5.- DETERMINACIONES GRAFICAS

- VITE TERMINO MUNICIPAL

W = RESERVA VIARIA
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